Zadani Zmény &. 2 UP ChoZov
schvdlené zastupitelstvem obce pod usn. ¢. 525/2026 dne 29. 9. 2026

vymezeni FeSeného iizemi

Resenym uzemim je celé uzemi Obce ChoZov, tedy k.u. ChoZov, Mnichovsky Tynec a Titéno.

popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Zadani zmény obsahuje fadu dil¢ich zmén, které budou dale ¢islovany.

e zména ¢. 2.1
Pievod UP Chozov do jednotného standardu

Ugel: Povinnost dana pravnimi piedpisy.

e zména ¢. 2.2
Transformacni plocha po zemédélském aredlu v Chozoveé

Dil¢i zména proveii zamer vlastnika byvalého zemédélského aredlu se zazemim, ptiléhajiciho
k zastavénému uzemi sidla Chozov, k zmén¢ plochy s RZV. Bude tedy provéiena transformace
vymezeného uzemi ¢ervenou obrysovou ¢arou dle piilozeného obrazku ze stabilizované plochy
vyroby a skladovani — zeméd¢€lské aredly na transformacni plochu pro moznost smiseného
obytného tzemi. Vzhledem k velikosti plochy se pfedpoklddd min. povinnost zpracovani
uzemni studie, spiSe vSak regula¢niho planu.

e zména¢. 2.3

Plochy soukromych zahrad a zahradkarské kolonie ZS — Gipravy

Dil¢i zména provéii opodstatnénost vymezovani plochy ZS v lzemnim planu, zvlasté
v zastavéném uzemi. Na zéklad¢ pfevodu do standardu bude automaticky plocha rozdélena na
dvé funkéni plochy. Projektant provéii stav pozemkd, zastavéné pozemky prevede do ploch pro
bydleni.

Ugel: Standardizace specificky vymezené plochy, Giprava vymezeni dle skutenosti v Gizemi



e 7zména ¢. 2.4

Uprava USES ’
Dil¢i zména upravi navrh USES dle aktualnich podkladt.

Ucel: Aktualizace USES.

e zména¢. 2.5

Uprava podminek vyuziti izemi v izemnim planu

Dil¢i zména proveii tpravu podminek vyuziti tzemi, jako napf. max. pocet byt. jednotek
v rodinném domé, minimalni vymeéru zastavitelnych pozemku, pocet parkovacich mist na
vlastnim pozemku, stanoveni podminek pro umistovani dvojdomt a fadovych domt apod.
Muze dojit k aktualizaci stanoveni procent zastavéni, resp. min. ozelenéni apod.

Soucéasti muze byt i1 prehodnoceni, kde uplatnit povinnost zpracovani podrobnéjSich
dokumentaci. Zména mtze obsahovat prvky regulaé¢niho planu.

Ucel: Potieba aktualizace regulacnich prvkl na zéklad¢é zkuSenosti s napliilovanim tzemniho
planu. Zaroven bude zvazena moznost uplatnéni podrobnéjSich podminek prostorového

v

uspotadani, nalezicich podrobné&jsi izemné planovaci dokumentaci (regula¢ni plan).

e zména ¢. 2.6

Nov4 zastavitelna plocha pro bydleni v Titéné

Dil¢i zména provéii novou zastavitelnou plochu pro bydleni na ¢asti p.p.¢. 408/8 v k.u. Titéno
z nezastavitelné plochy soukromych zahrad a zahradkaiské kolonie ZS.

Ucel: Rozsiteni plochy bydleni urbanistickym zarovnanim hranice sidla.

e zména ¢. 2.7

Nova plocha pro bydleni a pro soukromé zahrady v Mnichovském Tynci

Dil¢i zména provefi zménu z plochy zeméde€lské — orna ptida na plochu pro bydleni na st.p.¢.
114 a 115 ap.p.C. 439/4 (navrh — Cerveny obrys) a na plochu soukromé zahrady a zahradkaiské
kolonie ZS (stav — zeleny obrys) na p.p.¢. 439/2 a 439/5, vSe k.u. Mnichovsky Tynec. Pozemky
jsou jiz mnoho let oplocené a vyuzivaji se jako produkéni soukroma zahrada. Na pozemku je 1
plechova stavba, jako technické zdzemi pro tuto obhospodatovanou plochu.

Pozemek p.¢. 439/1, ktery je mezi obecni cestou a vySe uvedenymi pozemky je také veden jako
orna puda. Navrh provéti zménu na zelenn — navrh.

Ugel: Rozsifeni nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni a tiprava UP dle skuteénosti.



e zména¢. 2.8

Nova zastavitelna plocha pro bydleni v Titéné

Dil¢i zména proveéti zmeénu z ploch soukromych zahrad a zahradkarskych kolonii na plochy pro
bydleni. Jedna se o p.p.¢. 3/8, 3/7, 3/6 a 3/3.

Ugel: rozsiteni nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni.

e zména¢. 2.9

Nova zastavitelnd plocha pro bydleni v proluce v Mnichovském Tynci

Dil¢i zména provéti zastavitelnou plochu pro bydleni v proluce na ¢asti p.p.¢. 1486/20 k.u.
Mnichovsky Tynec, o vyméte kolem 1.500 m? pro 1 rodinny dfim, viz obréazek.

Ugel: Zastavéni proluky




e zména ¢. 2.10

Parkovaci stani pro zemédélskou techniku v Mnichovském Tynci

Dil¢i zména provéii zastavitelnou plochu, ktera umozni zastfeSené parkovaci stani pro
zemé&délskou techniku pro obhospodatované polnosti na ¢asti p.p.¢. 1486/22 k.i. Mnichovsky
Tynec o plose do 90 m?.

Ugel: Podpora rozvoje podnikatelské ¢innosti v zemédélstvi

e zména ¢. 2.11

Plocha pro kaplicku v misté byvalého smirciho kiize

Dil¢i zména proveéti zastavitelnou plochu, kterd umozni vystavbu kaplicky na upominku
historickych udalosti spojenych se smir¢im kiizem, ktery byl z mista odcizen. Plocha o velikosti
do 20 m? bude umisténa na p.p.¢. 1486/26 k.i. Mnichovsky Tynec v blizkosti historické cesty,
dnes cyklostezky (p.p.¢. 1746 k.0. Mnichovsky Tynec).

Ugel: Obnova drobnych sakrélnich staveb v krajing

e zména ¢. 2.12

Parkovaci stani pro zemédélskou techniku v ChoZové

Dil¢i zména provéfi zastavitelnou plochu, kterd umozni zastfeSené parkovaci stani pro
zeméedélskou techniku pro obhospodafované polnosti na ¢asti p.p.¢. 240/8 k.u. Chozov o plose
do 60 m?.

Ugel: Podpora mistnich drobnych zemédélci

e zména ¢. 2.13
Nova zastavitelné plocha pro bydleni v Chozové
Dil¢i zména provéii novou zastavitelnou plochu, na p.p.¢. 645 a 751/45 k.. Chozov.

Ugel: rozsiteni nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni

L s

e zména ¢. 2.14
Nova zastavitelna plocha pro bydleni v Titéné

Dil¢i zména provéii zménu ze zastavitelné plochy pro vefejnou a ochrannou zeleii na
zastavitelnou plochu pro bydleni, na p.p.c. 418/6 k.. Titéno.

Ugel: rozsiteni nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni



e zména¢. 2.15

Nova zastavitelna plocha pro bydleni v Titéné

Dil¢i zména provéfi zmeénu ze nezastavitelného tzemi, plochy zemédé€lské-ornd piida na
zastavitelnou plochu pro bydleni, na p.p.c. 726/46 k.u. Titéno.

Ugel: rozsifeni nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni

e zména ¢. 2.16

Vypusténi nékterych zastavitelnych ploch z diivodu dlouhodobého nevyuziti a nizké
pravdépodobnosti zastavéni

Dil¢i zména provéii vypusténi nekterych zastavitelnych ploch. Projektant provéii vSechny
zastavitelné plochy a jejich aktuédlnost potfeby vymezeni pro zastavéni, konkrétn€ se mimo jiné
zam¢iina: BVS5, 6 a7 v Chozove, BV14, 14aa 15 v Titéné a BV19 a 20 v Mnichovském Tynci.

Ugel: Aktualizace redlnych potieb zastavitelnych ploch

e zména ¢. 2.17

Aktualizace stavu v izemi + oprava ptipadnych chyb

Dil¢i zména aktualizuje stav v uzemi. Pfikladem je napt. p.p.C. 1250/3 k.i. Mnichovsky Tynec,
kdy se jedna o pozemek pod oplocenim k rodinnému domu &.p. 71, ale v UP je veden jako
plocha vefejné a ochranné zelen¢.

Ucgel: Aktualizace stavu uzemi



o Obsahem zmény bude také provéteni a ptipadné aktualizace hranice zastavéného tizemi.
Bude pouzita aktudlni katastralni mapa. Obsahem zmény budou ptipadné opravy nalezenych
formélnich nedostatki a vnitinich nesouladti platného UP. Obsahem zmény mohou byt i dalsi
aktualizace, vyplyvajici z jiz provedenych zmén v Gizemi, z vydanych spravnich rozhodnuti, ze
zmén pravnich ptredpist, ze zmén limitl vyuziti Gzemi, z pravnich judikati v oblasti tzemniho
plénovani a stavebniho fadu a z aktualizaci a zmén nadfazenych dokumentaci.

Utel: Dosazeni souladu s nadiazenymi dokumentacemi, oprava nalezenych chyb s cilem
jednozna¢ného vykladu izemniho planu, aprava ploch s RZV.

e Zména muze obsahovat prvky regula¢niho planu.

pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tzemné plianovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uizemi

Zastupce pofizovatele nepfedpokladd nutnost zpracovani posouzeni vlivu zmény na prvky
soustavy Natura 2000, ani zpracovani posouzeni vlivu zmény na zZivotni prostiedi.

Zastupce pofizovatele tudiz neptedpoklada, Ze bude nutné zpracovat posouzeni vlivu zmény na
udrzitelny rozvoj tizemi.

To potvrdily i dot¢ené organy, kdyz:

— AOPK SCHKO Ceské stiedohoii ve stanovisku &.j. SR/1414/UL/2026-5 ze dne 8. zaii
2026 vyloucil vyznamny vliv Zmény na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (natura 2000).

- KUUK OZPZ ve stanovisku &.j. KUUK/166299/2026/ZPZ/Sik ze dne 14. zaii 2026
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni Zmény na zivotni prostiedi (tzv. SEA) a
vyloucil vyznamny vliv Zmény na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Z toho diivodu se nebude pofizovat ani vyhodnoceni vlivu Zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zpracoval: Bc. Jaromir Trtik, zdastupce porizovatele, s povérenym zastupitelem Jaroslavem
Koubkem.
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