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1. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C.1 UZEMNIHO
PLANU CHOZOV (dale jen ,,Zména ¢.1 UP*)

1.1 Pripravné prace, zadani zmény ¢.1 UP

Obec Chozov ma platny tzemni plan (dale jen UP) z 1. 2013. UP ChoZov byl vydéan
Zastupitelstvem obce Chozov formou ,,Opatieni obecné povahy ¢. 1/2013% s
ucinnosti od 2. 12. 2013 a je umistén na webovych strankach obce.

V 1. 2018 byla zpracovéna ,,Zprava o uplatilovani izemniho planu Chozov* dle §55
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu (déle je ,,Zprava“). Zprava ze dne 1. 6. 2018 je
zpracovand pofizovatelem UP ChoZov, kterym je M&stsky ufad Louny, odbor
stavebniho tdfadu, oddéleni tzemniho pldnovani a pamétkové pée, Uradem
uzemniho planovani, Ing. Ivankou Makariusovou. Zprdva vyhodnocuje uplatiovéani
uzemniho pléanu a jeji soucasti jsou ,,Pokyny pro zpracovani zmény ¢€.1 dzemniho
planu ChoZov*, resp. zad4ni zmény UP.

Zména &.1 UP je pofizovdna na zdkladé pozadavku obce ChoZov, ktery obec
uplatnila béhem projednavéani Zprdvy. Ve svém poZadavku vychazela obec jak ze
svych potieb, tak z podnéta fyzickych osob, resp. vlastnikii pozemku v katastralnim
uzemi ChozZov a Ttténo.

Ur¢enym zastupitelem pro pofizovani izemné planovaci dokumentace je Miroslava
Otoupalova, zastupitelka obce ChoZov.

Pro zpracovani Zmény &.1 UP byla uzaviend smlouva s projektantkou Ing. arch.
Jitkou Fikarovou, &. autorizace CKA 00 810.

1.2 Uzemné planovaci podklady

Jako uzemné planovaci podklady pro pofizeni zmény dzemniho planu byly pouZity
uzemné analytické podklady Usteckého kraje, aktualizované v r. 2018 a dopliujici
prazkumy, provedené projektantem (viz kap. 3.3).

1.3 Mapové podklady

Zména ¢.1 UP ChoZov je zpracovdna na podkladu digitdlni katastrdlni mapy
aktualizované k 1.1. 2021.

1.4 Navrh

V souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona bylo dale postupovano v pofizovani
Zmény €. 1 UP ChoZov, obdobné podle § 50 az 54 stavebniho zdkona. Tzn., Ze
postupem podle § 50 odst. 1 je pofizeno zpracovdni ndvrhu Zmény & 1 UP
(dokumentace ke spolecnému jedndni). Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
nebylo v zadani poZadovano.

Dne 25.3 2019 probéhlo na OU v ChoZov pracovni jednani, svolané Utadem
uzemniho planovani (pofizovatelem), za ucelem projednani pokynl pro zpracovani
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Zmény €. 1 UP Chozov, kterého se tcastnil také starosta obce Jaroslav Koubek a kde
byly upfesnény jednotlivé pozadavky zaddni zmény UP. Naésledné byl do
dokumentace zapracovin pozd&jsi poZadavek obce na rozSiteni zastavitelné plochy
ve Titéné.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 ozndmil misto a dobu konani spolecného jednéani
o nadvrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Chozov. Oznameni ¢.j. MULNCJ 71329/2019
ze dne 24.09.2019 bylo vyvéSeno na ufednich deskach Obecniho ufadu ChoZov a
Meéstského ufadu Louny od 30.09.2019 do 14.11.2019. Navrh zmény tzemniho
planu byl zaroven vystaven k vefejnému nahlédnuti na webovych strankach
Méstského  dfadu  Louny:  https://www.mulouny.cz/cs/mestsky-urad/odbory-
mestskeho-uradu/odbor-stavebniho-uradu/uzemni-planovani/porizovane-uzemne-
planovaci-dokumentace/chozov-zmena-c-1.html.

Oznameni o spoleéném jednani o ndvrhu zmény tzemniho pldnu ¢. j. MULNCI]
72602/2019 ze dne 30.09.2019 bylo zaslano jednotlivé sousednim obcim, dotCenym
organtim, krajskému udfadu, obci, pro jejiZ tzemi je pofizovdna zména tzemniho
plan, uréenému c¢lenovi zastupitelstva, opravnénym investorim a zpracovateli zmeny
uzemniho planu (projektantovi) a bylo zvefejnéno vetejnou vyhlaSkou na turednich
deskdch Méstského dfadu Louny a obce ChoZov od 27. 09. 2019 do 02. 12. 2019. Do
navrhu zmény tzemniho pldnu bylo mozné nahlédnout na Obecnim tradé¢ Chozov, u
pofizovatele a na jeho webovych strankdch viz vySe. Dne 30. 10. 2019 se konalo
spole¢né jednani, o pribéhu spolecného jedndni byl potizen protokol ¢.j. MULNCJ
81318/2019 ze dne 30. 10. 2019. Nasledn¢ byla v souladu s § 51 stavebniho zdkona
vyhodnocena doru¢end stanoviska a pfipominky ke spole¢nému jedndni o navrhu
zmény viz piiloha €. 3. Navrh zmény tdzemniho planu byl na zdkladé vyhodnoceni
upraven a uveden do souladu s aktualizacemi Politiky uzemniho rozvoje a
aktualizacemi nadfazené UPD.

Dne 21. 2. 2022 se v objektu OU ChoZov konalo vefejné projedndni. Stanoviska
podand k vefejnému projednédni byla akceptovdna a do dokumentace zapracovana.
Vyhodnoceni stanovisek, namitek a pfipominek, uplatnénych k ndvrhu Zmény ¢.1
UP Chozov tvoii Piflohu 2 tohoto odiivodnéni.

2. VYHODNOCENI ZMENY ¢&.1 UP CHOZOV

7 HLEDISKA SIRSICH VZTAHU A SOULADU S
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA

2.1 Vvhodnoceni souladu s politikou dzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1.1 Vyhodnocenl’vsouladu UP ChoZov a Zmény &1 UP Choizov s Politikou
tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1, Aktualizace ¢.2, Aktualizace ¢.

3, Aktualizace ¢. 5 ze dne 17. srpna 2020, ktera je zavazna dnem 11. zaii 2020 a
Aktualizace ¢. 4, ktera vesla v platnost dne 1. zari 2021.
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Na uzemi obce Chozov nejsou kladeny specifické pozadavky vyplyvajici z ndvrhu
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR). Obecné pro tizemi obce plati
republikové priority poZadujici zachovani a rozvijeni civiliza¢nich a kulturnich
hodnot, véetné urbanistického a architektonického dédictvi, kulturni krajiny a jeji
ochrany, nebo vytvafeni predpokladi pro zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury a vytvafeni preventivni ochrany tuzemi a obyvatelstva pired
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi, v€etné podpory vyuZivani
piirodé blizkych opatieni pro zadrzovéni a akumulaci povrchovych vod (viz v UP
ChoZov navrZzené vodni plochy a suché poldry). ReSené tizemi se nachdzi mimo
rozvojové oblasti a osy vyplyvajici z PUR CR. Uzemim neprochdzeji koridory
dopravni infrastruktury mezindrodniho vyznamu.

Dle navrhu Aktualizace €. 4 (75b) spada obec Chozov do tzemi specifické oblasti, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem. Problematice zachovani
pfirozeného vodniho rezimu v krajin¢ vcetné zvySovani reten¢nich a akumulacnich
vlastnosti je v UP ChoZov vénovdna velkd pozornost. Jsou navrzeny nové vodni
plochy (nadrz Chozov a nadrz Kostice), suché poldry a revitalizace a obnova vodnich
tokti (ChoZovsky potok).

UP zohlediiuje PUR CR vymezené koridory technické infrastruktury v oblasti
elektroenergetiky a dalkovodu:

(149) E10 - Koridor pro vedeni 400 kV Vyskov-Chotéjovice-Babylon, resp.
zdvojeni stavajicich vedeni 400 kV v trasdch VySkov—Babylon.

Koridor zaji$t'uje izemni ochranu pro pfipojeni nové elektrické stanice Chotéjovice a
tim zajiSténi vyvedeni vykonu z novych planovanych zdroji (elektraren) do
prenosové soustavy CR s cilem zvySeni spolehlivosti systému v oblasti severnich
Cech. Pro tento zamér je ne tizemi obce ChoZov vydéano tizemni rozhodnuti. Koridor
E10 je Zménou &.1 UP ChoZov vymezen jako vefejné prospésnd stavba E10b (1.A).
(162) DV1 - Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba CTR
Nelahozeves—Litvinov. Uzemni ochrana koridoru pro zabezpeGeni piepravy
strategické suroviny pro CR. Koridor je na tzemi obce Chozov Zménou ¢. 1 UP
vymezen jako vefejné prospésnd stavba DV1.

Zmény vyuZiti Gzemi, navrhované Zménou &. 1 UP jsou pouze lokalniho charakteru,
proto nebudou mit vyznamny vliv na naplhovdni republikovych priorit tizemniho
planovéni pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi obsaZzené v kap. 2 PUR CR.
Jednotlivé republikové priority a jejich vyhodnoceni s ohledem na ndvrh UP jsou
podrobné popsdny v Oduvodnéni tzemniho planu ChoZov a Zménou ¢. 1
aktualizovany:

CL (14), (14a) - UP svym feSenim chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty dzemi, vytvaii podminky pro zvySovani jejich kvality, zachovava stavajici
urbanistickou strukturu feSenych sidel, dopliiuje ji o nové zastavitelné plochy
umoziujici pfirozeny rozvoj se zaméfenim na ochranu a obnovu krajiny intenzivné
zemédélsky vyuZivané. V UP je ndvrhem zastavitelnych ploch feSena stabilizace
osidleni, rozvoj bydleni a obnovu vyroby. UP podporuje rozvoj primérniho sektoru,
chrani kvalitni zemédélskou pidu a nenarusuje ekologickou funkci krajiny.

CL. (16), (16a) — zpisob vyuZiti vzemi vytvaii podminky pro komplexni a
koordinovany rozvoj bydleni, obcanské vybavenosti, vyroby, zeméd¢€lstvi a rekreace.
Cl. (17,18,19) — UP navrhuje obnovu zaniklého zemé&délského arelu, podporuje
rozvoj malych sidel a hospoddrné vyuZziva zastavéné uzemi.

CL. (20), (20a) — UP respektuje charakter krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu
Zivotniho prostfedi. Urbanistickd koncepce navazuje na koncepci uspotradani krajiny,
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rozsah zastavitelnych ploch respektuje okolni krajinu a nenaruSuje migracni
propustnost krajiny pro volng Zijici Zivo&ichy. UP navrhuje obnovu polnich cest a do
krajiny dopliiuje lokdlni systémy ekologické stability tizemi USES. Navrh UP
celkové uplatiiuje integrované piistupy k pfedchdzeni a feSeni enviromentédlnich
problémi.

CL. (22) - rozvoj cestovniho ruchu je v UP podporovin obnovou propojeni sidel
Mnichovsky Tynec — Tit€no a doplnénim cestni sit€ v krajin€.

Cl. (25) — UP splituje podminky pro zadrzovani a vyuZivani de§tovych vod v dzemi
V UP ChoZov jsou navrzeny 2 plochy pro retenéni vodni nadrze ChoZov a Kostice a
n¢kolik suchych poldrii. Pro zastavitelné plochy je stanovena povinnost zadrzovat
destové vody na vlastnim pozemku (zasakovani nebo zadrzovani destovych vod).

ClL. (27), (28) — UP vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury a vytvaii podminky pro G¢inny systém dopravy

Cl. (30) — v UP je feSena technickd infrastruktura v souladu s dzemné technickymi
moznostmi obce.

2.1.2 Vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu stzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem (ZUR UK):

Platnou tzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zdisady uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, vydané dne 5. 10. 2011 ve znéni 1. Aktualizace, kterd
nabyla Gc¢innosti 20. 5. 2017, 3. Aktualizace, kterd nabyla d¢innosti dne 17. 2. 2019
(pfedmétem 3. aktualizace ZUR UK je vymezeni koridoru pro umisténi VTL
plynovodu DN 1400 v dseku hranice R/SRN — hranice kraj Ustecky/Plzefisky, ktery
se izemi ORP Louny nedotykd) a 2. Aktualizace, kterd nabyla tuc¢innosti dne 6. 8.
2020. Dokumentace bude dile oznadovéna jen ,,ZUR UK*.

Platny Uzemni pldn ChoZov zr. 2013 (UP) je zpracovan v souladu se ZUR UK,
vydanymi zastupitelstvem kraje dne 5. 10. 2011. Odfivodnéni UP obsahuje podrobné
vyhodnoceni koncepce tizemniho planu s jednotlivymi prioritami izemniho rozvoje
kraje i tikoly tizemniho planovani, které vyplyvaji z jednotlivych kapitol ZUR UK. 1.
Aktualizace vymezuje energeticky koridor E10b (1.A) jako vefejné prospéSnou
stavbu. 2. Aktualizace vymezuje vetejné prospéSnou stavbu DV1 pro ddlkové vedeni
ropy.

Zména & 1 UP ChoZov dévd tdzemni plan do souladu s platnymi ZUR UK a
vymezuje a upifesiiuje na uzemi obce ChoZov oba koridory jako vetfejné prospéSné
stavby E10b (1.A) aDVI.

Spravni uzemi obce ChoZov neni soucasti Zadné rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu a ani rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani zddné specifické oblasti
nadmistniho vyznamu dle ZUR UK. Uzemni plan ChoZov respektuje vybrané
zdkladni priority Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, které
navazuji a zptestiuji priority PUR CR:

Kap. 1. Priority dzemniho planovani UK pro zajidténi udrZitelného rozvoje tizemi:
(1,2,4,) UP vytvaii svym feSenim vyvédzeny vztah hospoddiského rozvoje sidel,
Zivotniho prostiedi a socidlni soudrZnosti obyvatel. Stanovuje podminky udrzitelného
rozvoje a podminky pro zlepSeni stavu Zivotniho prosttedi.

(5) Do severozdpadni ¢asti tizemi obce zasahuje nadregiondlni biocentrum NRBC 18
(Oblik, Rand), vyznamné lokality systému NATURA 2000 (Oblik, Srdov, Brnik,
Kifzové vriky, Maly vrch, Sibenik a pifrodni pamatka Titénské stran&). Polovina

Strana 8 (celkem 28) Ing. arch. Jitka Fikarova



Odtvodnéni Zmény ¢.1 uzemniho planu ChoZov

feseného tizemi, resp. jeho zdpadni &ist je souddsti CHKO Ceské stiedohoid.
Uzemnim planem ChoZov nejsou v této &dsti navrhovany z4dné zmény vyuziti, které
by mohly mit negativni vliv na ochranu a celistvost chranéného uzemi. Ochrana
ptirodnich a krajinnych hodnot je vyznamnou prioritou tizemniho planu.

(6) UP posiluje vyznam vodnich tokii a navrhuje jejich revitalizaci.

(8) V tizemnim planu navrzené plochy pfestavby pro vyrobu vytvaieji podminky pro
transformaci ekonomické zdkladny.

(11) V UP jsou vytvofeny piedpoklady pro stabilizaci a revitalizaci stivajicich
vyrobnich aredlt.

(14) UP respektuje vyuzivani zemédélské pudy zpasobem charakteristickym pro
uzemi obce (ornd pida) a zdbory zemédé€lské pludy jsou prevazné na pidéach nizsich
t¥id ochrany. UP usiluje o redukci dobyvaciho prostoru a CHLU Chraberce. V UP je
navrZena soustava lokalnich USES a navrh celkové vytvaii podminky pro zachovéni
ekologickych funkci krajiny.

(19) V UP je stabilizovana dopravni sit, zastavitelné plochy jsou feSeny napojenim
na sit’ mistnich komunikaci obce.

(27) UP respektuje, vymezuje a zpiesiiuje koridory E10b (1.A) TR Vyskov — TR
Babylon i koridor DV1 pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba v tuseku CTR
Nelahozeves — Litvinov.

(29) UP nevymezuje samostatndé Z4adné plochy pro rozvoj obnovitelnych
energetickych zdroji (FVE, VTE).

(30) (31) Uzemni plan fesi koncepci zdsobovani pitnou vodou i systém odvadéni a
gisténi odpadnich vod napojenim na novou spole¢nou COV ChoZov pro viechna
feSena sidla.

(34, 40) UP podporuje rozvoj sidla a zachovévi jeho stdvajici charakter. UP vytvati
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi obcemi nabidkou moznosti bydleni,
vyroby, sluzeb a rekreace. Vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny
navrhem obnovy cestni sit¢ v krajin€ (napt. obnova cest mezi Chozovem a Titénem a
mezi Titénem a Mnichovskym Tyncem).

(38) UP dopliiuje stavajici sit’ cyklostezek a turistickych cest v krajiné a navrhuje
podle nich nové aleje jako vyznamny prvek zelené€ v zemédé€lské krajin€.

(41, 42) Uzemni plan zachovéva a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi obce, charakteristické typickou venkovskou krajinou i strukturou zdstavby.
Podporou pro vytvéareni optimalni v€kové struktury obyvatel je nabidka ploch pro
vystavbu rodinnych domt napojenych na kapacitni vefejnou infrastrukturu, které
mohou do obce prildkat mladsi generace obyvatel.

(44) Uzemni plan respektuje skuteGnost, Ze celé tizemi obce ChoZov spadd do
zdjmového tizemi Armidy CR — vymezené tizemi leteckych zabezpetovacich
zafizeni Ministerstva obrany (HruSovany) a ¢4st do ochranného pdsma stielnice
Vrsovice.

(45a) Uzemni pldn vytvaii podminky pro zadrZovéni povrchovych vod v dzemi
ndvrhem vodnich nddrZi ChoZov a Kostice a suchych poldrt v okoli Titéna.

(46) Uzemni pldn nevymezuje zastavitelné ploch v zdplavovém tzemi.

Kap. 2. a 3. Uzemi obce ChoZov neni souédsti v ZUR vymezenych rozvojovych
oblasti a rozvojovych ploch, ani rozvojovych os. Neni zahrnuta do Zadnych
specifickych oblasti.

Kap. 4. Vymezeni ploch a koridoru vefejné infrastruktury a dzemnich rezerv
nadmistniho vyznamu
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4.1. a 4.2. Uzemi obce ChoZov se netykaji z4dné v ZUR vymezené koridory silniéni,
Zelezni¢ni, vodni ani cyklistické dopravy.

4.3.1. Elektroenergetika

(156, 157, 159) UP respektuje a zpiesiiuje energeticky koridor E10b (1.A) ktery je
uréen pro dvojité vedeni ZVN 400 kV, v tiseku TR Vygkov - hranice UK — (TR
Babylon). Koridor je Zménou &. 1 UP ChoZov na tizemi obce zpfesnén na §ifi 100 m
je vymezen jako vefejné prospésnd stavba pro energetiku (VPS E10b (1.A) - viz
kap. 5.7 Odtvodnéni koncepce vetejné infrastruktury

4.3.3. Dalkovody )
(162,163) Zména ¢. 1 UP ChoZov vymezuje a zptesiiuje koridor DV1 pro zdvojeni
potrubi k ropovodu Druzba v tseku CTR Nelahozeves — CTR Litvinov. Koridor je v

NP

UP ChoZov vymezen v §ifi 300 m a je vymezen jako vefejné prosp&ina stavby DV1

4.7. plochy a koridory uzemniho systému ekologickeé stability
(192, 193) V UP je respektovdno a zptfesnéno nadregiondlni biocentrum NRBC 18
Oblik, Rana.

Kap. 5. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoije prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi kraje

(196 - 201) UP Chozov respektuje piirodni hodnoty tizemi kraje. Do severozapadni
¢asti zasahuje nadregiondlni biocentrum NRBC 18 (Oblik, Rand) rozlohou 60,36 ha
tj. cca 6% celkové rozlohy biocentra. Respektovany jsou prvky soustav chranénych
jako vyznamné lokality systému NATURA 2000 - Oblik, Srdov, Brnik, KftiZzové
vriky, Maly vrch, Sibenik a piirodni pamétka Titénské strané. Polovina feSeného
lizemi — zdpadni &ést je soudasti IV. Zény ochrany CHKO Ceské stiedohoii a
castecné 1. zony uvnitif NRBC ¢.18.

Jako mista krajinného rdzu jsou vymezeny plochy néavsi vSech tii sidel s
charakteristickym uspofdddnim obytnych a hospoddiskych staveb. UP respektuje
kulturni hodnoty, které piedstavuji nemovité kulturni pamaétky, prostorové
uspotddani ndvsi s historicky hodnotnymi stavbami vesnického charakteru,
zachovalé vefejna prostranstvi, typické vesnické domy a dvé vyznamné hospodaiské
usedlosti: statek ChoZov a Hiittichtv statek Ttténo.

Uzemnim plénem jsou plnény vybrané tdkoly tzemniho pldnovéni, zejména je
preferovdna ochrana hodnot ptfirodntho a krajinného prostfedi. Predpoklada se
postupné snizovani zatizeni dzemi téZebnimi aktivitami kamenolomu Chraberce a
rekultivace krajiny postizené t&Zbou. Uzemnim plinem jsou podporovény tradiéni
formy zeméd¢€lstvi, jsou minimalizovany zabory nejkvalitnéjSich zemédélskych pad
a navrhem obnovy cestni sité¢ je zvySena prostupnost zemé&dé€lské krajiny. Pro
zadrzeni vody v krajin¢€ je krom¢ navrzenych vodnich ploch a poldri pozadovéna
likvidace destovych vod vsakem na vlastnim pozemku a podél komunikaci
vsakovacimi ptikopy.

Kap. 6. Vymezeni cilovych kvalit krajiny

(202, 208) Spravni uzemi obce ChoZov je soucasti krajinného celku KC CHKO
Ceské stfedohoii — Lounské stiedohoii (5b). Cilové kvality piedstavuji v feSeném
uzemi krajinu unikatnich pfirodnich hodnot a krajinu venkovskou se zachovalymi
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typickymi znaky. UP ChoZov svym feSenim napliiuje diléf kroky k naplnéni cilovych
kvalit krajiny. Pro zachovani hodnot je stanoven plan pé¢e o CHKO, ktery podporuje
vhodné tradi¢ni formy zeméd€lstvi. K obnové ekologické stability krajiny vymezuje
UP lokdlni prvky USES — biokoridory a biocentra. Vymezi lokdlniho USES
respektuje zeméd¢lskou orientaci sidla. Pro stabilizaci venkovského osidleni
vymezuje UP zastavitelné plochy bydleni ve vSech sidlech s cilem zachovani
krajinného rdzu (viz vymezend mista krajinného rdzu). V uzemi je respektovin
dobyvaci prostor ¢. 70266 Chraberce — povrchovy lom se stdvajici t€Zbou kamene,
ktery zasahuje do k.i. Mnichovsky Tynec

Kap. 7. a 8. Vymezeni VPS., VPO, staveb a opatieni k zaji§tovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asana¢nich dzemi

(220) UP respektuje a uptesiiuje v ZUR UK vymezené koridory vefejné prosp&snych
staveb technické infrastruktury:

* Koridor E10b (1.A) pro dvojité vedeni ZVN 400 kV, v tseku TR VySkov -
hranice UK — (TR Babylon). Koridor je Zménou ¢.1 UP na tzemi obce
ChozZzov vymezen jako vefejné prosp€sna stavba pro energetiku VPS E10b
(1.A) v sifi 100 m.

* Koridor DV1 pro dalkovod, resp. zdvojeni potrubi ropovodu Druzba v dseku
centralni tankovité ropy Nelahozeves — Litvinov. Koridor je Zménou &. 1 UP
na izemi obce vymezen jako vetfejné prospésnd stavba DV1 v §ifi 300 m.

Kap. 8. Stanoveni poradavkd na koordinaci UPD obci, zejména s pfihlédnutim
k podminkam obnovy a rozvoije sidelni struktury

(235) Pro obec Chozov plati pozadavek koordinace koridort technické infrastruktury
DV1, E10b (1.A) a respektovani krajinného celku (5b).

(236) UP ChoZov respektuje vymezeni funkéniho nadregiondlniho biocentra
(NRBK) ¢. 18.

Zména &1 UP ChoZov vzhledem ke svému lokilnimu charakteru neméni
koncepci stavajictho UP ChoZov a nemiZe mit vyznamny dopad na
usmérnovani izemniho rozvoje kraje.

2.2 Soulad Zmény ¢.1 UP s cili a ukoly azemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickych hodnot v dizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zménou ¢&.1 UP ChoZov se neméni koncepce rozvoje tizemi obce ChoZov stanovend
v platném tzemnim pldnu. Nové zastavitelné plochy a plochy piestavby pro plochy
smiSené obytné vesnického charakteru jsou vymezeny na zdkladé konkrétnich
zamérh vlastnikll pozemk; vZdy se jednd pouze o zdmér vystavby 1 az 2 rodinnych
domt pro vlastni ucely a jsou vymezeny uvniti zastavéného tzemi nebo na n¢j
navazuji.

Déle jsou na zdkladé¢ pozadavku obce vymezeny plochy pro sbér a tfidéni
biologického odpadu, ktery bude nasledné odvdzen na kompostirnu v Citolibech.
Sbérné misto je navrZzeno na stavajicich zpevnénych plochach, kde se v minulosti
skladovala cukrova fepa a nedochézi proto k zdboru zeméd¢lské pudy.
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2.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa

Zména &.1 UP ChoZov je pofizena v souladu s cily a tkoly tizemniho planovéni
stanovenymi v §18 a 19 stavebniho zdkona a spliiuje poZadavky na obsah tizemniho
planu a jeho odlivodnéni.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je zpracovana fyzickou osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle
zvlastniho pravniho piedpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).
V souladu s § 6 odst. 2 a's § 24 odst. 1 stavebniho zdkona je pofizovatelem Mé&stsky
ufad Louny, odbor stavebniho tfadu, Utad tzemniho planovani.

2.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu, popripadé s vysledkem reseni rozporu

Pro plochy BV7a, T2:BIO a BV11a plati pozadavky, vyplyvajici z jejich umisténi ve
IV. z6n¢ ochrany Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii (dile jen CHKO).

K ,.,Pokyniim pro zpracovani Zmény ¢.1 UP ChoZov*, které jsou piilohou zpravy o
uplatiiovani UP ChoZov (Ing. Makariusovd, 16. 8. 2018) a které jsou zaddnim Zmény
&.1 UP ChoZov, nebyla uplatnéna Z4dnd stanoviska dot&enych orgdnd.

Névrh Zmény ¢&. 1 UP pro spoleéné jednani byl odevzdan 19. 9. 2019.

Vyhodnocen{ stanovisek a pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény &. 1 UP ChoZov

po spolecném jednéni, zpracované pofizovatelem v Cervenci 2021 je pfedmétem

samostatné Piilohy ¢.3 tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni zahrnuje nové pozadavky,

které vyplynuly z aktualizaci nadfazenych tzemné planovacich dokumentaci a z

nékterych novych pravnich predpist, zejména Vyhlasky €. 271 ze dne 24. 10. 2019,

o stanoveni postuptl k zajiSténi ochrany zeméd¢€lského ptdniho fondu. Nasledné

Pokyny pro tpravu ndvrhu zmény uzemniho planu dle §51 stavebniho zdkona ze dne

13.9. 2021 jsou do dokumentace Zmény &.1 UP zapracovény.

Nasledné jsou zapracovany i pozadavky, které vyplynuly ze stanovisek po vefejném

projedndni Zmény ¢&.1 UP, které se konalo dne 21. 2. 2022.

+ Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany tzemnich zijmi a stitniho
odborného dozoru vydalo po veiejném projednani Zmény &.1 UP ChoZov dne
25. tudnora 2022 stanovisko, ve kterém poZaduje do uzemné planovaci
dokumentace taxativné doplnit omezeni, kterd vyplyvaji ze skuteCnosti, Ze celé
feSené tizemli, tj. spravni izemi obce ChozZov, je z hlediska povolovani vybranych
druhli staveb zdjmovym uzemim Ministerstva obrany, resp. zdjmového tzemi
ACR Hrugovany.

Na celém spravnim uzemi obce lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na

zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L., II. a II1. t¥idy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizent,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladové stanice),
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky),
- vystavba objektd tvoricich dominanty v tizem{ (napf. rozhledny).

« Agentura ochrany pfirody a krajiny — sprava CHKO Ceské stiedohoii ve
stanovisku z 28. 2. 2022 poZaduje zachovat min. velikosti parcel v zastavitelnych
plochich smiSenych obytnych vesnického charakteru 800 m”. Pozadavek je
akceptovan.

» Ministerstvo priamyslu a obchodu CR ve stanovisku ze dne 18. 1. 2022
upozornilo na nové vymezeni vyhradniho loZiska ¢. 3020200 Chraberce. LoZisko
je aktualizovéano v koordina¢nim vykrese.

3. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

3. 1 Vvyvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu ChoZov, véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé ktervch byl Wizemni plan vydan a vyhodnoceni
pripadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi

al) Vyhodnoceni uplatiiovani UP

Spravni uzemi obce Chozov zahrnuje katastrdlni uzemi ChoZov o vyméte 806,87 ha,
Mnichovsky Tynec o vyméie 526,80 ha a Tit€no o vymeére 795,00 ha. Celkova
rozloha izemi ¢ini 2128,67 ha. Hranice zastavéného tzemi obce ChoZov a jeho dvou
mistnich ¢4sti jsou vymezeny k 1. 1. 2021 a zahrnuji 3 zastavénd izemi, Chozov 27,
804 ha, Mnichovsky Tynec 17,0759 ha a Titéno 16,543 ha. Hranice katastrdlniho
uzemi jsou nezmenény.

Pfirozend vazba obce a jejich mistnich ¢4sti je na mésto Louny, které je
administrativnim centrem, nabidkou pracovnich pfilezitosti a centrem vybavenosti
nadmistniho vyznamu v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidlnich sluzeb.

Tradi¢ni hlavni mistni ekonomickou zdkladnou je zemé&dé€lstvi, chov koni a drobna
vyroba.

Zékladni koncepce rozvoje obce Chozov a jejich mistnich Casti je zaloZena na
posileni obytné funkce vSech sidel, revitalizaci osidleni uvnitt zastavéného tizemi a
navrhu novych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni ndvazné na zastavéné uzemi.
Uzemni plan respektuje vesnicky charakter sidel a historicky utvéfend vefejnd
prostranstvi.

Podminky v dzemi, zalozené na funkcnim vyuziti vSech sidel pro trvalé bydlend,
stabilizaci a rastu poctu obyvatel, na zkvalitnéni a rozvoji trvalého bydleni se
Zménou ¢.1 UP neméni. Je zachovéna ptidorysnd a prostorova koncepce sidel véetné
historicky zaloZenych centrdlnich ploch vefejnych prostranstvi (ndvsi) a typicka
vesnickd zastavba Ceského stiedohof.

Ptirodni hodnoty a krajinny rdz je izemnim pldnem respektovan. Do severozapadni
¢asti zasahuje nadregiondlni biocentrum NRBC 18 (Oblik, Rand), vyznamné lokality
systému NATURA 2000 (Oblik, Srdov, Brnik, K¥iZové vrsky, Maly vrch, Sibenik a
piirodni pamatka Titénské strané). Polovina feSeného tizemi — severozdpadni Cast je
sou¢asti CHKO Ceské stfedohofi. Jako mista krajinného rézu jsou vymezeny plochy
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navsi vSech tif sidel s charakteristickym uspofdddnim obytnych a hospodafskych
staveb.

Vyhodnoceni vlivu Zmény &1 UP na udriitelny rozvoj tzemi nebylo
pozadovano, nebot’ Krajsky urad ve svém stanovisku nepozadoval posouzeni
z hlediska vlivii na Zivotni prosti‘edi a byl vylouc¢en vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti.

Stavebni ¢innost od doby vydani uzemniho planu probiha pfedevs§im v zastavéném
uzemi sidel. Jsou provadény modernizace bytového fondu, stavebni upravy
stdvajicich staveb a zlepSeni jejich obytného prosttedi — piistavby, vestavby, zmény
vyuziti staveb, doplnéni a dpravy technické infrastruktury. VyuZivani zastavéného
uzemi je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu a urbanistické a architektonické
hodnoty jsou realizaci stavebnich tprav respektovany.

Rozbor vyuziti zastavitelnych ploch:

Celkova vymeéra zastavitelnych ploch, vymezenych uzemnim pldnem ChoZov pro
bydleni ¢ini 6,88 ha. K datu vyhotoveni Zpravy o uplatiovini dzemniho planu
Chozov byly zrealizovdny 2 RD v zastavitelnych plochdch a v mistni ¢asti Titéno
jsou zrealizovany 2 RD v zastavéném uzemi po demolicich, v obci Chozov se
pfipravuje stavba 1 RD v zastavitelné ploSe je BV7.

Rozbor veiejné infrastruktury

Koncepce infrastruktury, dopravni, technické a obcanské vybavenosti stanovené
tizemnim pldnem je Zménou ¢&.1 UP respektovana.

Jsou respektovany tranzitni koridory technické infrastruktury:

Uzemni plan ChoZov zr. 2013 vymezil koridor elektrického vedeni ZVN pro
zdvojeni stavajiciho vedeni ZVN 400 kV TR Vyskov — TR Babylon jako dzemni
rezervu. Tento koridor je podle aktualizace ¢.1 ZUR UK znagen E10b a ve 2.
aktualizaci ZUR je veden jako vefejn& prosp&snd stavba E10b (1.A). Zménou &.1 UP
je na uzemi obce ChoZov upfesnén na Sifi 100 m a vymezen jako vefejn€ prospéSnd
stavba E10b (1.A).

Tranzitni koridor DV1 pro vedeni ddlkovodu CTR Nelahozeves —Litvinov, ktery byl
v Gizemnim pldnu veden jako rezerva, je 2. aktualizaci ZUR UK z. r. 2020 nové
veden jako vefejné prospé&sna stavba DV1. Zménou & 1 UP ChoZov je tento koridor
dan do souladu s nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci a je na tzemi obce

Vv

vymezen jako vetfejné prospésnd stavba DV 1 §iti 300 m.

Z hlediska dopravy jsou pro obec ChoZov a jeji mistni ¢asti rozhodujicim dopravnim
prvkem prutahy silnic III. tfidy, které jsou v tzemi stabilizované vcetné napojeni
systému mistnich komunikaci a jejich poloha se neméni. Uzemnim plinem je
navrzeno roz$ifeni mistnich komunikaci k rozvojovym plochdm bydleni. Navrh
cestni sité¢ v krajin¢ obnovuje ptivodni systém polnich cest. Stavajici polni cesty jsou
uzemnim planem respektovany a doplnény k vytvofeni komplexni sité cest pro
zptistupnéni krajiny.

Energetickd koncepce obce je zaloZena na dostupnosti elektfiny. Z vedeni VN 22 kV
jsou napojeny stdavajici trafostanice. Nové trafostanice jsou uzemnim pldnem
navrzeny pro lokalitu BV7 ChoZov a pro pfestavbu vyrobniho aredlu v Mnichovském
Tynci.

Zésobovéni obce vodou je z vodojemu Chraberce a vodojemu ChoZov a stavajici
vodovodni fady jsou pro stavajici a novou vystavbu kapacitni.

Koncepce likvidace splaskovych vod byla dzemnim planem nov€é navrZena a
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v souCasné dob¢ je realizovdna. Jednd se o systém gravitatni a tlakové oddilné
kanalizace zakon&ené na centrdlni COV ChoZov, situované na jihovychodnim okraji
obce s vypousténim do ChoZovského potoka. Na COV ChoZov se poéitd rovnéz s
napojenim obce Chraberce. Odkanalizovani obce Chozov a obou mistnich Casti
Titéno a Mnichovsky Tynec je zrealizovano. Plivodni jednotnd kanalizace je vyuZita
jako destovd, pro odvadeéni sraZzkovych vod zejména s povrchu komunikaci a
zpevnénych ploch. Zménou ¢&.1 UP je provedena zména stavu systému likvidace
splaskovych vod z ,,ndvrhu* do ,,stavu®.

Likvidace deStovych vod na pozemcich rodinnych doml je navrZena feSit v
maximalni mife likvidaci vod v misté spadu vsakem nebo vyuzitim pro zalivku.
Obcanské vybaveni obce ChoZov je soustiedéno v plochich stdvajiciho zastavéného
uzemi a jeho rozsah odpovidd velikosti a potiebdm obce. Nové plochy obcanské
vybavenosti nejsou navrzeny, drobnou vybavenost kaZzdodenni potieby lze umistit v
ramci ploch smiSenych obytnych vesnického charakteru (BV).

Na plochéch vetejnych prostranstvi a vetfejné zelené¢ neni mozné umistovat trvalé
stavby. Hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti téchto ploch je Zménou ¢.1
UP upfesnéno vkap. F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek prostorového uspoiadani.

3.2 Udrzitelny rozvoj tzemi

V obdobi od nabyti u¢innosti a uplatiiovéni tizemniho pldnu ChoZov nedoslo v dzemi
ke zméndm podminek, na jejichZ zakladé byl izemni plan vydéan. Realizovany rozvoj
obce nemd Zadny negativni dopad na udrzitelny rozvoj tizemi.

Urbanisticka struktura obce je zachovéna, a pfestoze je krajina naddle intenzivné
zemédelsky vyuZivana, ochrané piirody a krajiny je v€novana zasadni pozornost.

3.3. Problémy k feSeni v tzemnim planu ChozZov vyplyvajici z dzemné
analytickych podkladi ORP Louny

Uzemné analytické podklady ORP Louny upozoriiuji v tizemi obce ChoZov na tyto
problémy:

*  Povrchova tézba kamene v lomu Chraberce a s tim spojend zvySend hluc¢nost,
prasnost a dopravni zatiZeni — uzemni plan predpoklada lesnickou rekultivaci plochy
lomu dle zpracovaného planu rekultivace,

*  ohroZeni Zivotniho prostfedi evidovanymi kontaminovanymi misty — skladky
ChoZov, Mnichovsky Tynec a Titéno — sklddky jsou postupné likvidovéany, plocha
skladky v Mnichovském Tynci je po sanaci navrzena jako plocha pro sport a rekreaci
(ZR2),

+  vedeni nadfazenych energetickych siti ZVN. Uzemnim plénem je respektovan
koridor pro zdvojeni stavajictho vedeni 400 kV Vyskov-Babylon a koridor pro
zkapacitnéni produktovodu CTR Nelahozeves — CTR Litvinov,

e dlouhodobé nevyuzivani zeméd¢€lského aredlu Mnichovsky Tynec — aredl je
navrZen jako plocha pfestavby pro vyrobu a skladovani (V1),

* dlouhodoby pokles poctu obyvatel — tdzemni plan navrhuje pro rozvoj a
stabilizaci poctu obyvatel rozvojové plochy bydleni ve vSech sidlech. Soucésti ploch
jsou pozemky ve vlastnictvi soukromych osob. Obec nemd k dispozici vlastni
pozemky, které by mohla zdjemciim o vystavbu nabidnout a podpofit tak vystavbu a
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rozvoj sidel. Zména ¢.1 UP navrhuje nové zastavitelné plochy na zdkladé poZadavka
samotnych vlastnikii pozemku a jejich vile vystavét rodinné domy pro vlastni nebo
rodinné potieby.

Limity vyuZiti dzemi jsou souddsti grafické ¢asti odivodnéni Uzemniho plinu
Chozov, jsou zakresleny ve vykrese 20 - Koordina¢ni vykres.

4. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Dokumentace je zpracovana na zdkladé Pokynii pro zpracovani Zmény ¢€.1 izemniho
planu ChoZov, zpracovanych pofizovatelem v ¢ervnu 2018.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani poZadovano.

Po spole¢ném jednani o ndvrhu Zmény ¢.1 UP byl ndvrh upraven na zdkladd
Vyhodnocen{ stanovisek a pfipominek, uplatnénych k nadvrhu Zmény &.1 UP ChoZov,
zpracovanych pofizovatelem v éervenci 2021 a P¥ipominek k ndvrhu Zmény ¢.1 UP
Chozov, které byly soucdsti predanych podkladi a které projektant obdrzel od
pofizovatele dne 13.9.2021 (viz samostatné piilohy Odivodnéni).

4.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje iizemi a jeho zmén - urbanisticka
koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani Krajiny.

Zpréavou o uplatiiovani UP ChoZov je vyhodnoceno celé spravni tizemi obce ChoZov
spolu s mistnimi ¢dstmi Mnichovsky Tynec a Titéno. Zména &.1 UP respektuje jeden
ze zékladnich cild vydaného tzemniho planu ChoZov, tj. zastaveni poklesu poctu
obyvatel a jeho stabilizace v celém tuzemi, rozvoj vSech sidel v souladu s jejich
dochovanymi urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, se zachovdnim
venkovského rdzu a provazanosti s tradi¢ni strukturou zemédélské krajiny. Zménou
&.1 UP je respektovdna koncepce uspofadani krajiny stanovend vydanym Uzemnim
planem Chozov a tzemni systém ekologické stability. Podminky v dzemi a zdsady
zdkladni koncepce rozvoje vSech sidel jsou zaloZeny na zachovéni, zkvalitnéni a
rozvoji trvalého bydleni, zachovani zemédélské orientace sidel a respektovani
piirodnich hodnot a krajinného razu daného polohou tzemi na jihozdpadnim okraji
Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohoii ve IV. z6né ochrany.

Zakladni urbanistickd koncepce rozvoje sidel, stanovend vydanym uzemnim planem
a zaloZend na dochovaném charakteru sidel, neni zménou &.1 UP ChoZov ménéna.
Zménou ¢.1 UP se méni charakter vymezeni energetického koridoru E10b vedeni
ZVN, ktery je noveé vymezen jako vefejn¢ prospésna stavba E10b (1.A) a koridoru
dalkovodu DV, ktery je vymezen jako vefejné prospés$na stavba DV1.

Jsou vypustény vetejné¢ prospésné stavy VPS 3 a VPS 4, vymezené pro stavbu
splaSkové kanalizace a Cistirnu odpadnich vod, a to z divodu ukoncené realizace
téchto staveb.

Urbanisticka koncepce zmény:
Duivody pro zpracovani Zmény €.1 UP ChoZov:

1. Zadost vlastnika pozemku p.¢. 726/48 v k.d. Tit€no pro rozSiteni zastavitelné
plochy BV11 pro bydleni — uvedeny pozemek je pod jednim oplocenim spolu s
rodinnym domem ¢p. 17 na stavebnim pozemku p.¢. 112 bezprostiedn€ navazujicim.
Na pozemku p.¢. 726/48 byla stavebnim udfadem povolend v rozporu s tzemnim
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pldnem a zrealizovand stavba dvougaraze, kterd pifimo navazuje na rodinny dim ¢p.
17 Ttténo.
Pozadavek je zapracovén.

2. Zadost obce ChoZov provéfit pozemky p.C. 562/20, 562/1 a €asti p.C. 562/21 v k.u.
Titéno, pro rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozemky navazuji na
zastavitelnou plochu BV 14, na které byl zrealizovan novy RD, lze je dopravné
napojit na prijezdnou komunikaci II1/2491 a na stdvajici kapacitni technickou
infrastrukturu

Na parceldch p.&. 562/20 a 562/1 ve Titén& je UP vymezena zastavitelnd plocha
BV14, kterd je Zménou &.1 UP rozsifena o plochu BVI14a. Nisledné obec
pozadovala vymezeni zastavitelné plochy i na parcele 562/31. Tento nésledny
pozadavek je rovnéZz zapracovan.

Pozadavky 1. a2. jsou z hlediska urbanistické koncepce redlné.

3. zadost vlastnika zahrady, pozemky p.¢. 42/5 a 43/8 v k.i. ChoZov, podpofend obci
ChozZov o zahrnuti zahrad pfimo navazujicich na zastavéné uzemi, zaplocenych a
dlouhodob¢ vyuzivanych pro rekreacni zahradkaiskou ¢innost do zastavéného tizemi.
Zidost o prehodnoceni a rozsifeni regulaénich podminek v zahradich a
zahradkarskych koloniich ZS pro moZnost vystavby trvalych rekreacnich staveb do
30 m? podle podminek Sprivy CHKO Ceské Stiedohoii pro zaji§téni ochrany
krajinného razu.

Po projednédni pozadavkl zaddni v ChoZové dne 25. 3 bylo dohodnuto, Ze plochy
zahradkafské kolonie zlstanou vymezeny tak, jak jsou v izemnim pldnu. V kapitole
F dzemniho pldnu jsou nové stanoveny podminky vyuZiti ploch zahrddkaiskych
kolonii v souladu s podminkami Spravy CHKO a s AOPK.

4. zadost obce o doplnéni podminek v plochich vefejnych prostranstvi o umoznéni
vystavby krytych pfistfeskil a pergol pro pofddani tradi¢nich kulturnich akci.
Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou doplnény.

5. zadost obce o provéfeni pozemki p.€. 983/1 v k.u. ChoZov a ¢4sti p.€. 533/1 v k.q.
Mnichovsky Tynec pro ziizeni manipulacni plochy pro vytvofeni oploceného
sbérného mista pro ukladani biologického odpadu a umisténi staveniStni bunky pro
obsluhu. Rozsah oploceného sbérného mista se predpoklada cca 0,5 ha.

Plocha je vymezena s oznacenim T2:BIO.

6. Zadost vlastnika pozemku, p.¢. 685/2 v k.d. ChoZov o jeho zahrnuti do zastavitelné
plochy BV7, zména bude spocivat ve zméné plochy ZV 2 (plocha veiejného
prostranstvi) na plochu BV 7 (bydleni).

PoZadavek je splnén, plocha pfestavby je navrZzena s ozna¢enim BV7a.

Pozadavky na ploSné a prostorové usporddani uzemd.

Névrh zastavitelnych ploch a podminky prostorového uspofddani budou stanoveny
tak, aby byl zajiStén udrzitelny rozvoj uzemi, podminky pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, hospodafsky rozvoj a potieby obyvatel v izemi.

Vv s

Nésledné byl do dokumentace zapracovan pozd¢j$i pozadavek obce na rozsiteni
zastavitelné plochy ve Titéné.

Pozadavky na veiejnou infrastrukturu a na uspoiadani krajiny jsou splnény.
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Zménou ¢.1 UP nedochazi ke zmén& obou koncepci.

Uzemni plan ChoZov respektuje vSechny plochy podléhajici ochrand piirody a
krajiny a veSkeré prvky stdvajici krajinné zeleng. Cist tizemi je ve IV. z6né CHKO
Ceské stiedohoft, do tzemi zasahuje EVL systému NATURA 2000 — ,,0blik, Srdov,
Brnik* a ,,Ktizové vrSky, Maly vrch, Sibenik“ a soudasti izemi je ptirodni pamétka
,, TTténské strané®.

Systém ekologické stability krajiny je v tUzemnim pldnu zastoupen prvky
nadregiondlnimi a lokdlnimi. Do katastrdlniho tizemi Mnichovsky Tynec zasahuje
nadregiondlni biocentrum. NRBK 18 (Oblik, Rand). Funk¢ni lokdlni biocentra v
uzemi jsou propojena z¢asti funkEnimi a zC€asti navrZenymi lokdlnimi biokoridory,
které jsou vymezeny jako veiejné prospéind opatieni. Zménou &.1 UP nejsou plochy
podléhajici ochrané piirody a prvky USES dotéeny. Vystavbou v navrZenych
zastavitelnych plochach nebude naruSen krajinny rdz uzemdi, které leZi na hranici
CHKO Ceské stiedohofi.

Ve Zméné ¢.1 azemniho planu ChozZov jsou vymezeny a stanoveny:

*  Hranice zastavéného tizemi dle skutecného stavu v dzemi zjiSténého k datu 1. 1.
2021.

+  Zména &.1 UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidel a v lokalitdch
feSenych zménou vymezuje plochy s funkéni vyuZzitim smiSené obytné vesnického
charakteru (BV) a plochy pro technickou vybavenost, resp. pro sbér a tfidéni
biologického odpadu (T2:BIO).

e Pro umist'ovani staveb v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006
Sb.) jsou piehodnoceny podminky stanovené v platném tUzemnim planu. Jako
podminecné¢ piipustné jsou navrZzeny stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury, stavby pro zemé&d¢lstvi spojené s prvovyrobni cinnosti (pastevni
ohradniky, pfisttesky pro zvitata, vCeliny), stavby pro lesnictvi (krmelce, posedy),
stavby pro vodni hospodéfstvi (stavby pro zadrZzovéani vody v krajiné, protierozni
opatienf) a stavby pro téely ochrany piirody a krajiny CHKO Ceské stiedohof.

*  Jsou upraveny podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
resp. celd kapitola F je pfepracovana dle nové provadéci vyhlasky. V souladu se
stavajici legislativou jsou stanoveny podminky pro hlavni, pfipustné, podminecné
piipustné a nepfipustné funkéni vyuziti a zdkladni podminky ploSného a
prostorového uspoifddani, intenzity zastavitelnosti pozemkl a zdkladni podminky
ochrany krajinného rézu.

5. KOMPLEXNI ZDUVODNENI NAVRHU ZMENY C.1
UZEMNIHO PLANU

5.1 Predmét Zmény &1 UP Chozov

Zména &.1 UP ChoZov aktualizuje vymezeni zastavitelného tzemi obci k 1. 1. 2021 a
uvadi uzemni plan do souladu s nadfazenou dokumentaci CR a Usteckého kraje (viz
kap. 2.1) a se stavajici legislativou, vymezujici uzemni pldnovani (viz kap. 2.2,2.3 a
2.4).

Piedmétem Zmény &.1 UP je vymezeni drobnych ploch smiSenych obytnych
vesnického charakteru. Jedna se o plochy pfestavby v Chozové (BV7a a BV4a) a
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zastavitelné plochy ve Titéné (BV11a a BV14a). PoZadavek na vymezeni ploch je ve
vSech ptipadech vyvolan Zadostmi vlastnikti pfedmétnych pozemkdu, ktefi na nich
chtéji postavit vlastni rodinné domy.

Zména ¢.1 dale vymezuje plochy technické vybavenosti, resp. manipulacni plochy
pro oplocené sbérné misto pro do¢asné ukladani a tridéni biologického odpadu a
umisténi staveniStni buniky pro obsluhu. Plocha ptestavby T2:BIO o rozloze 0,27 ha
je vymezena na rozhrani k.u. ChoZov a k.i. Mnichovsky Tynec. Jednd se o stavajici
zpevnéné plochy (betonové panely), které byly v minulosti uzivany pro skladovani
cukrové fepy. Biologicky odpad se kazdoro¢né€ na konci sklizn€ po vytiidéni bude
odvazet do kompostarny v Citolibech.

5.2 Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztaha v izemi

Zména ¢.1 UP nemd z hlediska §ir§ich vztah@l vétsi vyznam. Nové drobné plochy
piestavby a zastavitelné plochy navazuji na stavajici koncepci izemniho planu.
Zména ¢&.1 UP nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu ve smyslu §43 odst. (1)
stavebniho zdkona.

5.3 Vyhodnoceni navrhu Zmény &1 UP s pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot v izemi

Hodnoty piirodni jsou v feSeném tzemi zastoupeny zemédélskou pidou a 4. zénou
ochrany CHKO Ceské stiedohof.

Zména ¢.1 nepiedstavuje zabor zeméede€lské pudy I. a II. stupné ochrany. K zdboru
ZPF dochazi pouze v k.u. Titéno, a to v rozsahu 0,40 ha zeméd¢€lské pudy III. tiidy
ochrany.

Podminky ochrany CHKO nejsou navrhem dotceny.

5.4 Zdiavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim, stanoveni
podminek jejich vyuziti a podminek prostorového usporadani

Zména ¢&.1 UP vymezuje novou plochu piestavby se zptisobem vyuZitim technickd
vybavenost — plochy pro biologicky odpad s ozna¢enim T2:BIO.
Plochy smiSené obytné vesnického charakteru (BV) jsou vymezeny v souladu se
stavajicim uzemnim planem.
Pro plochy plati podminky jejich vyuZiti dle kapitoly ,,F. Stanoveni podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti* vyrokové ¢asti Zmény ¢.1. Podminky vyuZiti
jsou upraveny v souladu s platnym stavebnim zdkonem, s poZadavky zadéani a
s vysledky projednani mény ¢.1 UP.
Na zdkladé projedndni navrhu Zmény ¢ 1 UP po vefejném projedndni doglo
k navraceni ptivodniho textu v kapitole F, pro plochy smiSen¢ obytné vesnického
charakteru:

* Pro plochy smiSené obytné vesnického charakteru (BV) je stanovena

podminka min. velikosti parcel 800 m?.

Odtivodnéni: Agentura ochrany a pifrody CR ve svém stanovisku k ndvrhu Zmény
&1 UP, podaném po veiejném projednini ze dne 28. 2. 2022 nesouhlasila
s navrhovanym zmenSenim min. velikosti parcel v plochich smiSenych obytnych
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vesnického charakteru na 700 m?. Ponechéni pivodniho regulativu, tj. min. velikost
parcel 800 m? je pozadovano z diivodu zajiténi dostateéného podilu zelen& zahrad
v okrajovych c¢éastech sidel na pfechodu do volné krajiny a ochrany retencni
schopnosti tzemi. Prechod sidel do krajiny prostfednictvim zelené zahrad je
typickym znakem venkovskych sidel Ceského stfedohofi.

Ve stanovisku KU UK, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu k ndvrhu
Zmény ¢&. 1 UP ChoZov ze dne 12. 11. 2021 (Ing. arch. Juratkov4) je pozadovéno ve
stejném regulativu pro plochy BV vyloucit slovo ,,doporu¢ena‘, nebot’ poZadavky na
prostorové uspotrdddni musi vychdzet z Vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech a tizemné¢ planovaci dokumentaci a musi byt vymahatelné
(nikoli doporucené).

* Pro plochy soukromych zahrad a zahradkaiské kolonie (ZS) doslo k rozliSeni
ploch uvnitt zastavéného tizemi a vn¢ zastavéného tzemi (v krajiné) a s tim
souvisejici podminky jejich prostorového uspotfdadani. podminky jsou
stanoveny takto:

,Podminky prostorového usporaddni se lisi pro zahrady uvniti zastavéného tzemi

a vné zastavéného tzemi. V zastavéném tzemi lze umistit stavby do 30 m?

zastavéné plochy, vyska staveb max. 1,5 NP (1 nadzemni podlazi a podkrovi),

vn¢ zastavéného uzemi lze umistit pouze stavby docasné — bez trvalych zakladi,
do 25 m? zastavéné plochy a vysky 1,5 NP.“

Jako nepiipustné vyuziti jsou v nezastavéném uzemi vymezeny jakékoli trvalé

stavby a zpevnéné plochy.

Odivodnéni:

Agentura ochrany pifrody a krajiny CR, Sprava chrinéné krajinné oblasti Ceské
sttedohoii ve svém stanovisku k ndvrhu Zmény ¢.1 UP Chozov ze dne 25. 11. 2019
poZaduje: ,,Agentura souhlasi s moZnosti vystavby rekreacnich staveb v zahradich
pouze v ramci zastavéného tzemi obce nebo zastavitelnych ploch. Mimo zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy se jednd o zeméd¢€lskou piidu ve volné krajin€, kde je
mozné umistiti pouze ucelové stavby docasného charakteru (napi. pfisttesSek pro
uskladnéni nafadi), nikoliv rekreacni stavby trvalého charakteru.*

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze zahrady se mimo zastavéné tizemi obce nachdzeji, a to
zejména v ChoZové€ (navic jsou jako zahrady uZivany dalsi plochy, vedené v KN jako
ornd puda), je tieba pozadavek agentury zohlednit a zaroven umoznit uZivateliim
zahrad umistit pro uzivani zahrad potfebné doCasné stavby. Pro tyto doCasné stavby
je stanovena piislusnd prostorovd podminka, tj. stavby bez trvalych zdklada, do 25
m? zastavéné plochy a vyiky 1,5 NP.“

5.5 Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zm¢éna ¢.1 UP vymezuje tyto plochy:

V k.u. ChoZov:
Plocha pfestavby BV7a o rozloze 0,13 ha piedstavuje zménu funkcniho
vymezeni z ploch navrZzené vetejné zelené. Je vymezena na Zadost vlastnika
predmétného pozemku a podpofena zastupitelstvem obce.

Plocha piestavby BV4a o rozloze 0,24 ha je zménou funk¢éniho vymezeni ze
stdvajictho vyuzZiti pro individudlni rekreaci na trvalé bydleni. Zména
funk¢éniho vyuZiti je vyvoldna poZadavky vlastnikii nékterych stavajicich
staveb pro individudlni rekreaci a celkov€ pozitivné pfispivd k rozvoji
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trvalého bydleni v obci. Plocha je uvnitt zastavéného tizemi obce a navazuje
na v izemnim planu vymezenou plochu piestavby BV4.

V k.. Titéno:

Zastavitelnd plocha BV11a o rozloze 0,14 ha navazuje na zastavéné tzemi
Titéna a na plochu BV11 na vychodnim okraji zdstavby obce, severn¢ od
silnice III/2491. Jednd se o rozSiteni zastavitelné plochy BV11, vymezené
stavajicim tzemnim planem. Plocha je ve skute¢nosti pod jednim oplocenim
spolu srodinnym domem C.p. 17 na stavebnim pozemku &.p. 112,
bezprostfedné navazujicim. Na pozemku p.¢. 726/48 byla stavebnim ufadem
povolena v rozporu s uzemnim pldnem a zrealizovdna stavba dvougaraze,
kterd ptimo navazuje na rodinny dim ¢.p. 17 Titéno.

Zastavitelnd plocha BV14a o rozloze 0,26 ha navazuje na zastavéné tzemi
Titéna a na plochu BVI14 vymezenou stidvajicim tzemnim planem na
vychodni okraji zdstavby Titéna jizné od silnice 111/2491, ze které je pifimo
dostupnd. Plocha je vhodnd k zastavéni z divodu idedlntho umisténi pfi
komunikaci a dobré dostupnosti technické infrastruktury. O vystavbu
rodinnych domt na této ploSe Zadaji vlastnici predmétnych pozemka.

V k.u. ChoZov a Mnichovsky Tynec:

Plocha pfestavby pro technickou vybavenost, pro ukldddni a tfidéni
biologického odpadu T2:BIO o rozloze 0,27 ha je vymezena na rozhrani k.u.
ChoZov a k.d. Mnichovsky Tynec. Plocha je vymezena na Zadost obce
ChoZov, kterd nutné potiebuje ziidit sbérné misto pro biologicky odpad ze
zemédélské vyroby. Odpad bude na ploSe pouze deponovan a po ukonceni
sklizn¢ kazdoro¢né¢ odvdzen do kompostirny v Citolibech. Jednd se o
stavajici zpevnénou plochu (nejednd se o zédbor ZPF), vyuzivanou diive pro
skladovani cukrové fepy.

5.6 Oduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené se Zménou &.1 UP v zdsadé neméni. Z ndvrhu je na
zdklad¢ pozadavku obce vyjmuta pouze plocha ZV2 (0,13 ha) uvniti zdstavby
ChoZova, kterd je nové vymezena jako plocha pro bydleni smiSené obytné
vesnického charakteru BV7a.

5.7 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koridory celostatniho vyznamu:

Koncepce vefejné infrastruktury se Zménou &1 UP méni rozsahu novych
skute€nosti, vyplyvajicich z nadfazené tizemné planovaci dokumentace:

Zménou ¢&. 1 UP je vymezen koridor pro vedeni ZVN 400 kV Vy$kov—Chot&jovice—
Babylon, ktery je na dizemi obce ChoZov veden jako vefejné prospéSna stavba E10b
(1.A). Koridor je Zménou &.1 UP zpiesnén, resp. $ife koridoru je stanovena na 100
m. Upfesnéni Sitky koridoru na 100 m (50 m na kaZzdou stranu od osy vedeni) je
v souladu s vyjadienim CEPS, a.s. (& jedn. 198/214/18000 ze dne 18.3.2021).

Vyjadieni CEPS, a.s. obsahuje informaci, Ze pro vystavbu pfedmétného vedeni ZVN
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je vydéano pravomocné rozhodnuti o umisténi stavby.

Zménou ¢. 1 UP je dédle vymezen koridor pro dilkovod, resp. zdvojeni potrubi
ropovodu DruZzba v trase centrdlni tankovisté ropy Nelahozeves — Litvinov, ktery je
na izemi obce veden jako vefejné prospesna stavba DV 1. Koridor je vymezen v Sifce
300 m, stejné jako v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci (ZUR UK).
Podrobngj$i dokumentace provedeni stavby neni k dispozici, proto je koridor v UP

zachovén v plné §ifi dle ZUR.

Nakladani s odpady:

Do vyrokové &asti UP je doplnéna kapitola Nakladani s odpady.

Podkladem pro pfisluSné informace je Obecn¢ zavaznd vyhlaska ¢. 1/2015, kterou se

stanovi systém shromazd’ovani, sbéru, piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani

komundlniho odpadu na tizemi obce. Vyhl4sku schvdlilo Zastupitelstvo obce ChoZov

na zasedani, konaném dne 5. 2. 2015.

V soucasnosti se obec nejvice potykd s problémem uklddani a likvidace biologického

odpadu. Biologicky odpad produkuje nejen zemédélska vyroba, ale i vétSina obc¢anti,

ktefi maji uzitkové zahrady, a navic jsou v Chozové zahradkarské osady, které tento
odpad také vykazuji. Navrzend plocha pro sezénni ukladani biologického odpadu T2-

BIO je pro obec nezbytnd a pfispé€je k omezeni Cernych sklddek tohoto odpadu.

Plocha je navrZzena na stavajici zpevnéné ploSe (betonové panely - diive plocha pro

skladovéani cukrové fepy) a nevykazuje zdbor zeméd¢€lské pidy. Biologicky odpad

zde bude skladovan pouze docasn¢€ po dobu vegetacniho obdobi. Koncem podzimu
bude odvadZen na kompostarnu v Citolibech.

Dle informaci obce jsou v soucasné dob¢ tfidény tyto slozky odpadu:

* Papir, sklo, plasty, kovy — jednotlivé kontejnery o objemu 1100 litri jsou
umistény v ChoZove v dolni ¢4sti u byvalého obchodu a v horn{ ¢asti u restaurace
,U lipy“, ve Titénu u obchodu a v Mnichovském Tynci u kaplicky,

* elektroodpad — ukldddm do zvlaStnich sbérnych niddob umisténych v kulturnim
domé.

* objemny odpad — je sbirdn do velkoobjemového kontejneru umistovaného min.
dvakrat v roce na ptfechodnych stanovistich v obci dle potieby.

* nebezpecny odpad — je sbirdn dvakrat rocn¢ béhem svozu predavanim na svozové
vozidlo. O mistech a dobé zastdvek informuje OU ChoZov,

* smésny komundlni odpad — je sbirdn do typizovanych sbérnych nadob
pridélenych k jednotlivym nemovitostem, popt. do zvlaStnich bilych igelitovych
pytlt, vyddvanych OU ChoZov. Drobny odpad vznikly na vefejnych
prostranstvich do odpadkovych kost.

* biologicky rozloZitelny odpad je doGasné uklddén na valnik v ohradé za OU
ChoZov a nésledné odvdZen na kompostirnu. (Zména &. 1 UP pro tyto ddely
navrhuje na rozhrani katastrii Chozov a Mnichovsky Tynec plochu T2:BIO.
Plocha je navrZena pro doCasné uloZeni a tfidéni biologického odpadu b&hem
vegetacniho obdobi. Odpad bude nasledn¢ odvaZzen na kompostarnu do Citolib.)

Se stavebnim odpadem se nakldda v souladu se zdkonem o odpadech — do kontejnert

na stavbé¢ a ndsledné se odvazi na skladku stavebniho odpadu. Nepodnikajici fyzicka

osoba si miZe prostfednictvim obce objednat pfistaveni kontejneru za tplatu.

Obec Chozov ma uzavienou smlouvu na odvoz a likvidaci komundlniho odpadu,

véetné jednotlivych vytiidénych slozek a velkoobjemového odpadu s firmou Marius

Pedersen a.s. Odpad je odvazen na sklddku CELIO Kopisty. Firma rovnéZ smluvné

zajiStuje sbér, odvoz a odstranéni nebezpecnych sloZek komundlniho odpadu, a to

piimym odbérem od konkrétnich fyzickych osob.
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UP Chozov nepiedpoklddd vyrazny nartst objemu smésného odpadu, nadéle bude
posilovan separovany sbér a tfidéni odpada. Zastavitelné plochy budou na stavajici
zpusob likvidace odpadid napojeny. NavrZzené komunikace jsou v parametrech
umoziujicich ptijezd svozovych vozidel.

Stavajici systém likvidace, doplnény o plochu T2-BIO pro biologicky odpad vytvaii
dobré predpoklady ptedchdzeni vzniku Cernych skladek v blizkosti obytné zastavby.

5.8 Odiivodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stabilit

Koncepce uspotadani krajiny ani izemni systém ekologické stability se Zménou ¢.1
UP neméni.

Uzemi obce ChoZov se nachdzi uvnitf hranice zdjmového tizemi armady CR
HruSovany. Na celém spravnim tizemi obce lze umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zékladé zévazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L, II. a III. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta,

- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druhti, vcetné zatizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektrickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf.
zakladové stanice),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky),

- vystavba objektd tvoricich dominanty v tizem{ (napt. rozhledny).

5.9 Zduvodnéni vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv, vymezeni ploch a
koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
jako podminka pro rozhodovani, vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci

Zména ¢&.1 UP nevymezuje plochy dzemnich rezerv ani plochy podminéné dzemni
studif. Zména &.1 UP rusi na zdkladé poZadavku obce povinnost zpracovani
uzemnich studii, uvedenych v kap. H) izemniho planu ChoZov. Lhita pro pofizeni
tizemnich studif, uvedena v UP ChoZov uplynula marng.

5.10 Zdiavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné
prospésnych opatieni (VPO) a asanaci

Zména ¢.1 /UP vymezuje a zpresiiuje do aktudlni mapy energeticky koridor dle
nadfazené UPD (zdvojené vedeni ZVN 400kV), vedeny na tizemi obce jako veiejné
prospesnd stavba E10b (1.A).
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Zména ¢.1 UP vymezuje a zpiesiiuje do aktudlni mapy koridor dilkovodu dle
nadfazené UPD (zdvojené vedeni ropovodu Druzba), vedeny na tzemi obce jako
vefejné prospésnd stavba DV1.

5.11 Plochy pro asanace a asanacni iipravy

Zména ¢.1 UP nevymezuje plochy pro asanace a asanac¢ni tpravy.

5.12 Vvhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného izemi a vvhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a potieby zastavitelnych ploch je
provedeno ve stavajicim UP ChoZov.

Zména &.1 UP vymezuje vné zastavéného dzemi pouze drobné zastavitelné plochy
v k.u. Titéno, a to na Zadosti vlastnikd dotéenych pozemki. Plochy BV1la a BV14a
o celkové rozloze 0,40 ha navazuji na plochy smiSené obytné vesnického charakteru
BV11 a BVI14, vymezené ve stivajicim uzemnim planu. Podle stanovenych
podminek vyuziti (kap. F tzemniho pldnu) pfedstavuje tato plocha vystavbu 3 az
max. 4 rodinnych domd.

Diivodem vymezeni téchto ploch, resp. zmény uzemniho planu jsou zaméry
vlastnikli téchto pozemkd na vystavbu rodinnych domi pro vlastni potiebu.
S ohledem na dlouhodobé¢ sledovany pozadavek na stabilizaci obyvatel venkovského
osidleni lze tyto zdmé&ry hodnotit jako pozitivni.

6. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY Pl"JDNg
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

Dle Vyhlasky 271 ze dne 24. fijna 2019, o stanoveni postupu k zajiSténi ochrany
zemédelského ptidniho fondu (ddle jen Vyhlaska)

6.1 Pfedmét vyhodnoceni disledkit Zmény & 1 UP Chozov a zdiivodnéni FeSeni
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (8 3, odst. (1) a (2) Vyhlasky:

Zemédélsky pudni fond je Zménou &.1 UP ChoZov dotéen pouze v k.i. Titéno, a to
vymezenim dvou drobnych zastavitelnych ploch s funkénim vyuzitim ,,BV — plochy
smiSené obytné vesnického charakteru” o celkové rozloze 0,4 ha — viz tabulka
,Zabor zemédelského ptidniho fondu v Navrhu Zmény ¢.1 UP ChoZov*.

Jedna se o pudy III. tfidy ochrany, chranéné pudy nejsou navrhem dotceny.

* lokalita 3 (0,14 ha), ve Zméné &.1 UP oznagend BV1la
Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji obce Titéno v ndvaznosti
na zastavéné tizemi a na v UP vymezenou zastavitelnou plochu BV11.
Lokalita je ¢asteCné zastavénd a je ve skuteCnosti pod jednim oplocenim spolu
srodinnym domem ¢&.p. 17 na stavebnim pozemku C.p. 112, bezprosttedné
navazujicim. (Na predmétném pozemku p.¢. 726/48 byla stavebnim turadem
povolena a v rozporu s uzemnim pldnem zrealizovadna stavba dvougaradze, ktera
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pfimo navazuje na rodinny dim ¢.p. 17 Titéno.)

 lokalita 4 (0,26 ha) ve Zméné &.1 UP oznadend BV14a.
Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné uzemi Tit€na a na zastavitelnou
plochu BV14 vymezenou stdvajicim tzemnim pldnem na vychodni okraji
zastavby Ttténa, jizné od silnice 111/2491, ze které je ptimo dostupnd. Plocha je
vhodnd k zastavéni z divodu idedlniho umisténi pii komunikaci a dobré
dostupnosti technické infrastruktury. O vystavbu rodinnych domt na této plose
zadaji vlastnici pfedmétnych pozemkd.

Plochy jsou vymezeny na zdklad¢ pozadavkl obcanti Titéna, vlastnikii dotéenych

pozemk, kteii zamysli vystavbu rodinnych domi pro vlastni potiebu.

Ob¢ zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce Tit€no nebo na

zastavitelné plochy, vymezené v UP. Jsou lokalizovdny na vychodnim okraji

zastavby obce, podél od silnice 111/2491, ze které jsou piimo piistupné. Ob¢ plochy

jsou v dosahu vSech potiebnych inzenyrskych siti.

Rozsah zdboru zemédé€lskych pud nepfedstavuje podstatnou djmu provozované

zemedelské vyrobe, jejich vymezeni nemd dopad na ucelové komunikace, slouzici

k obhospodarovani zemé&délskych a lesnich pozemki ani na sit” polnich cest.

Redlnd moznost zastavéni obou pfedmétnych ploch pfispiva k zastaveni negativniho

trendu zvySovani primérného veéku obyvatel obce Titéno. Jejich vymezenim je

posilovana celorepublikova priorita posilovani trvalého bydleni a zamezeni odchodu

mladé generace z venkovskych sidel.

Plochy prestavby, vymezené Zménou &.1 UP v obci ChoZov, tj. lokality 1 a 2, jsou
lokalizovéany uvnitt zastavéného izemi a nepiedstavuji novy zabor ZPF.

* Lokalita 1 - BV 7a (0.13 ha) piedstavuje zménu funkcniho vyuZiti z ploch
vefejné zelené na plochy smiSené obytné vesnického charakteru. (V UP
ChoZov je vedena jako navrzend plocha zelen¢ ZV2).

* Lokalita 2 — BV 4a (0,24 ha) ptedstavuje zménu funkéniho vyuziti z ploch
stavajici individudlni rekreace na plochy smiSené obytné vesnického
charakteru.

Zména ¢.1 UP dile vymezuje plochu technické vybavenosti, pro do¢asné ukladani a
tiidéni biologického odpadu. Plocha T2:BIO (0,27 ha) je vymezena na hranici k.u.
ChoZov a Mnichovsky Tynec na stavajicich zpevnénych plochach (betonové panely),
které byly v minulosti vyuZivany pro deponie cukrové fepy. Plocha nepfedstavuje
zabor ZPF.

Zména ¢.1 UP ChoZov rovnéZ vymezuje koridory technické infrastruktury, které jsou
vymezeny na zékladé obecného pozadavku uvést izemni plan ChoZov do souladu
s platnou nadfazenou dzemnd planovaci dokumentaci stitu a kraje (PUR CR, ZUR
UK). Jednd se o koridory technické infrastruktury celorepublikového vyznamu pro
nadzemni vedeni elektrického vedeni ZVN (koridor E10b (1.A) a pro podzemni
vedeni ddlkovodu ropy (koridor DV1). Tyto koridory nepfedstavuji zédbor ZPF,
nebot’ v obou piipadech se jednd o zdvojeni stdvajicich vedeni a nepiedpoklddd se
zména rozsahu souvisejicich staveb na povrchu zemé (§ 9, odst. (3) Vyhlasky).

Zménou &.1 UP ChoZov nejsou dotéeny plochy PUFL.

Udaje uvedené v odstavei (2) pism. a) az g), § 3 Vyhlasky jsou obsazeny v
nasledujici tabulce:
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Zabor zemédélského padniho fondu v navrhu Zmény ¢.1 tzemniho planu Chozov

Informace o
s v . existenci
Oznaeni plochy Souhrn Vyr‘r"’era zaboru podle Odhad vyméry zaboru, | Informace o | Informace o | staveb k InLo;::;;e
i NavrZené vyuZiti vymeéry tfid ochrany (ha) na které bude provedena | existenci existenci ochrané podst "
/koridoru zaboru (ha) rekultivace na ZP zavlah odvodnéni | pozemku |'sm. )
pred erozni pism.g
. 1. V. ¢innosti
BV11la - plochy smiSené obytné
3 . ,p Y y 0,14 0,14 X X X X X
vesnického charakteru
BV14a - plochy smiSené obytné
4 ra - plochy y 0,26 0,26 X X X X X
vesnického charakteru
Plochy smisené obytné vesnického
2 y y 0,4 0,4 X X X X X
charakteru celkem
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